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Bail de locaux a usage de bureaux soumis a la réglementation relative aux baux civils

'BAIL D'UN IMMEUBLE AU PROFIT DE L'ETAT

Entre les soussignés;

1°) La COMMUNE DE LAVAUR dont les bureaux sont situés a la Mairie de Lavaur , Place du Général
Sudre CS 60088 - 81503 LAVAUR, représentée par son Maire Monsieur Bernard CARAYON,
agissant au nom et pour le compte de cette commune en vertu d'une délibération du Conseil
Municipal en date du AQ.{ullekL0L0., dont une copie sera annexée 4 l'exeniplaire destiné au
service local du domaine, }]

partie cl-aprés dénommée « Le Bailleur », d'une part,

2°) Monsieur le Directeur des Finances Publiques du Département du Tarn, dont les bureaux sont
situés 18 avenue Charles de Gaulle, agissant au nom et pour le compte de I'Etat en exécution. des
articles L.4111-2 et R. 4111-8 du code général de la propriété des personnes publiques (CG3P),
conformément 2 la délégation de signature qui lui a été consentie par arrété préfectoral n®1-2022-
070 du 14 février 2022, '

partie cl-apres dénommeée « le preneur », d'autre part,
Ci-aprés dénommeées ensemble les « Parties »

Il a été exposé et convenu ce quj suit :

EXPOSE

Par acte en date du 16 juillet 2013 I'Etat a pris & bail pour les besoins du centre des finances
publiques de Lavaur les locaux sis 20 rue de Mailly appartenant 3 ladite commune pour une durée
de 9 ans du 1* juillet 2013 au 30 juin 2022.

Le bail se terminant le 30 juin 2022, V'Etat a décidé de le renouveler..

Aussi bien et afin de fixer les clauses et conditions de cette location, les parties ont-elles convenues
de ce qui suit.

Article 1- Objet de la convention

la Commune de LAVAUR représentée par son Maire, donne & bail & VETAT représenté par Monsieur
le Directeur Départemental des Finances Publiques du Tarn, qui accepte, des locaux 2 usage de
bureaux dont la désignation suit :

Localisation :a LAVAUR (Tarn), 20 rue de Mailly

Références cadastrales et superficie : section AE n° 11 d'une surface batie au sol de 213m?
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La description sommaire des locaux est |a suivante |

Au rez-de-chaussée de l'immeuble:

- Unhall d'accueil
Deux grandes piéces

- Trois bureaux individuels,

- Utie salle.de repos
Sanitalres - .
Une salle des coffres
Deux pigces d'archives

Tels au surplus, que ces locaux s'étendent, se paursujvent ét comportent, sans qu'il- soit besoin d'en
faire ici une plus ample.description, les parties déclarant bien connaitre les lieux.

Articie 2 - Réglémentation applicable

Les drolts et obligations des deux parties contractantes sont réglés conformément aux articles 1708
et suivants du code civil et aux usages locaux pour tout ce qul n'est pas prévu au présent bail.

. Article 8 = Durée du contrat

Le présent bail est consenti pour une durée de neuf années entidres et consécutives, qui
. commencera 4 courir le 1o juillet 2022, pour se terminer le 30 juin 2031, sauf résiliation anticipée
reconnue A son profit dans-les conditions prévues ci-aprés au paragraphe "Résiliation",

Article 4 ~ Etat des lieux

I ne sera pas dressé d’état des lieux, I'Etat occupant déja des locaux et déclarant bien les connaftre,

‘A la restitution des locaux, il sera dressé, amiablement et contradictoirement par le kailleur (ou son
représentant dOment accrédité) et par le représentant accrédité de 'administration occupante, un
tat des lleux et un inventaire des objgts qui pourralent se trouver dans les locaux,.-en double
exemplaire.

Le Preneur est autorisé & faire & ses frals dans les locaux loués les installations et aménagements
qu'il Juge opporturis, Il ne sera pas tenu en fin de bail de démolir A ses frais les constructions ou
installations.

Les indemnités dues pour la remise en. état des lieux en raison de dégradations constatées en fin

d'occupation seront & la charge du preneur sous réserve de la présentation de justificatifs et de
plusieurs devis. En aucun cas, le Preneur na sera tenu 3 l'exécution des travaux.

Article 6 ~ Loyer

5.1 Montant
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Le présent bail est consent! et accepté moyennant un loyer annuel de TRENTE MILLE TROIS CENT
SOIXANTE-DIX-SEPT EUROS ET TRENTE ET UN CENTIMES HORS CHARGES ET HORS TAXES

(30 877,31 € HC/HT). -

I est précisé que le montant du loyer sera payd exclysivément par le service bénéficialre sur les
crédits du Ministére de I'Economie et des Finances.-

En outre, eu égard sa qualité, le PRENEUR est dispensé de constituer un dépét de garantie,

5.2 Régime fiscal

Il est précisé que ce loyer n'est pas assujetti & la taxe & la valeur ajoutée.

En outre, conformément aux dispositions de I'article 234 nonies 111-3° du Code général des impdts,
la contribution annuelle sur les revenus locatifs n'est pas exigible dans le cadre de locations
conserities & I'Etat.

5,3 Modalité de paiement du loyer

Le loyer sera.donc payé frimestri'ellemlent par le service bénéficiaire, i terme échu soit les Ter avril,
Ter julllet, Ter octobre et Ter janvier de chaque année.

Le Bailleur adressera les avis d'échéance, qui-mentionneront. impérativement. le numéro de
l'engagement Juridigue (qul lui sera communiqué dans le mols suivant la signature du présent ball).
av moins trentg (30) j jours avant les datas d’échéance via le portail Chorus pro (https://www.chorus-
pro.gouv.fif) -

W est précisé que le montant du loyer sera payé exclusivement par le service bénéficiaire sur les
crédits du Ministére de I'économle, des finances et de la relance et sera versé par virement bancaire
sur le compte bancaire de la Commune,

En cas de changement de domliciliatlon bancaire, le Bailleur s’engage 4 cbmfn_uniquer au Preneur, au
moins un (1) mois avant la prochalne échéance, ses nouvelles _référenceé bancaires,

5.4 Indexation annvelle du loyer
Les partles conviennent d'indexer de fagon automatique le loyer ci-dessous au début de chaque

période annuelle, en fonction de la variation de I'lndice des Loyers des Activités Tertiaires (ILAT)
publié trimestriellement par I'Institut National de la Statistique et des Etudes Economiques (INSEE).

L'indexation annuelle jouera de plein droit ¥ la date d'anniversalre de prise d'effet du bai_l, sans que
la rédaction d'un avenant na solt nécessaire,

Article 6 ~ Imposition et contributions

Toutes les imposlitions ou contributions de quelque nature qu'elles solent ainsl que toutes les
charges ou taxes locales et autres, prévues ou imprévues, qui auraient rapport & I'immeuble lous,
sont 3 la charge du ballleur, & I'exception de celles énumérées dans la liste des charges récuperablas
figurant en annexe du décret n® 87-713 du 26 a00t 1987, qui sefont remboursées par I'Etat,

Le propriétaire des locaux (le ballleur) est redevable Iégal de la Take Fohcigre. Le remboursement de
cette taxe ne pourra-en aucun cas 8tre demandé & I'Etat.
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1l est rappelé que l'article 1521°du code général des impdts exongre de la taxe d’enlévement des
ordures ménageres les malsons ou parties de maisons loudes par un service public; I'Etat est donc
dispensé du remboursement de cette taxe en ce qui concerne la partie de Iimmeuble affectée au
fonctionnement du service, le bailleur n‘ayant pas a en acquitter le montant. ;

Atticle 7 - Transfert de service

La présente location ‘étant corisentie & I'Etat, il est expressément convenu que.le bénéfice du bail
pourra &tre transféré, & tout moment, a I'un de ses services, & charge par ce dernier d'assumer
toutes les obligations du contrat.

Article 8 - Renoyvellement du' bail

Lorsqu'il sera arrivé & son terme, soit le 30 juln 2031 et sauf inténtlbn contraire de I'une des parties
hotifiée & l'autre partie, au moins six mols & I'avance, la poursuite de la location sera constatée par
des baux succassifs de méme durée.

Le nouveau loyer sera alors estimé par le service des domaines en fonction de la valeur locative

réelle des locaux, sans toutefois pouvoit excéder celul qui résulterait de l'actualisation du loyer
initial en fonction de 'dvolution intervenue pendant la période considérée, de Indice des loyers
' des activités tertiaires (ILAT) publié par 'INSEE.

Article 9 - Résiliation

Le Preneur pourra, s'il le désire, donner congé par lettre recommandée en‘accusé réception, au
moins trois mois A I'avance, la date du cachet de la poste faisant foi.

En outre, et dans le cas oU, par suite de suppression, transfert, fusion, fe preneur n‘aurait plus
I'utilisation des locaux louds, 16 présent ball serait résilié a la volonté saule du preneur, a charge pour
lui de prévenir le propriétaire par lettre recommandée en accusé réception, trois mois 4 I'avance,
sans autre indemnité que le paiement du terme en cours. '

Article 10 - Assurances.

'Etat étant son propre assureur, le Ballleur le dispense de contracter une police d'assurance pour
garantir les risques; qui lul incombent du fait de la location, En cas d'incendle, la responsabliité de
I'Etat est déterminée sulvant les régles du droit commun applicables aux locaux des lieux incendiés.

Le Bailleur fera son affalre personnelle des polices. d'assurances contre lincendle gu’il aurait pu
souscrire antérleurement 3 la signature du contrat de location,

Article 11 - Obligations du bailleur

Le bailleur s'engage & tenir les lieux fouds clos et couverts selon 'usage et dans des conditions
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propres & en assurer la parfaite séeurité et la salubrité,
Il assurera au preneur une jouissance paisible des liaux pendant toute la durée du bail,
- ILs'oblige & effectuer toutes les réparations nécessaires prévues par I'article 1720 du Code Civil,

Il s'engage. & accomplir les obligations qui lui incombent dans le cadre du décret N° 97-855 du 12
séptembre 1997 modiflant le -décret N° 96-97 du 7 février 1996 relatif & la protection de la
population contre les risques sanitaires liés une exposition 4 I'amlante dans les immeubles batis,

Article 12 - Obligations du preneur

Il sera tenu de procéder aux réparations locatives ou de menu entretien telles qu'elles sont définies
- par l'article 1754 du Code Civil et la liste publiée en annexe du décret N° 87.712 du'26 ao0t 1987,

Il souffrira que le bailleur fasse effectuer les réparations urgentes et qui ne peuvent étre différées
Jusqu'a la fin de la location quelque incommodité qu'elles luf causent.

Si ces'réparations durent plus de quarante jours, le prix du balil sera diminué & proportion du temps
et de la partie des lieux louds dont le preneur aura été privé,

Il devra laisser visiter fes lieux louds par le bailleur et son architecte, & un moment convenant aux
deux parties au moins une fols par an, pendant-toute la dUrée du bail afin-de s'assurer de leur état,

Il devra également les laisser visiter en cas de mise en vente aux jours et heures qui seront fixés en
accord entre les deux parties.

Article 18 - Diagriostics immobiliers

Conformément aux dispositions de l'article 8-3 de la lol n° 89-462 du 6 Juillet 1989, tendant &
améliorer les rapports locatifs et portant modification de-la loi n° 86-1290 du 23 décembre 1988, le
bailleur communiquera sans délal le dossier. de diagnostic technique qui sera annexé au contrat de
location, lors de la prise 4 bail Inltlale et & chaque renouvellement de contrat,

Ce dossier de diagnostic technique, communiqué au preneur par vole dématérialisée, sauf
opposition explicite de |'une des parties au ball, est annexé au_présent bail,

Article 14 ~ Travaux

Le Preneur pourra procéder, & Vintérieur des lieux louds, a tout embellissement et aménagement, en
ce comprls les changements de distribution et les percements de cloisons et murs non porteurs,

Le Preneur he pourra effectuer des travaux de gros ceuvre pouvant compromettre la soliditd de
l'ouvrage: (le- gros ceuvre. dtant limité aux fondations, murs porteurs et toiture) sans l'accord
préalable du Bailleur, sollicité par lettre recommandée avec accusé de réceptioh, lequel Ballleur rie
pourra refuser sans motif légitime et sérieux. L'autorisation du. Ballleur. sera réputée acquise
tacitement en 'absence de rdponse de sa part dans un délai de quinze Jours sulvant réception de
. ladite lettre recommandée avec accusé de réception,

Tous les aménagements, embellissements, améliorations et constructions. que le Preneur aura falt
dans les lieux louds,. profiteront au' Ballleur au départ du Preneur. En contrepartie, le Ballleur
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_renonce, dés & présent, & exiger du Preneur que les lieux soient remis en état, aux frais du Preneut, &
la restitution des locaux.

Le Preneur pourra apposer 4 l'extérieur des lleux louds tous panneaux, enseignes, et tout affichage,
nécessaires A son. actlvité, sous réserve que lesdits panneaux, enselgnes ét affichage soient
conformes & la réglementation applicable. Il sera tenu toutefols en fln de bail de démonter ces
installations spéciflques. : i

Le Ballleur accepte qu'a défaut dravoir effectué lui-méme tous travaux d’entretien, de réparations et
de remplacement mis & sa charge, le Preneur, entreprenne, trente jours aprés l'envoi d'une lettre
recommandée avec accusé de réception restée infructueuse, et sauf le cas d'urgence, d'effectuer
en lieu et place lesdites prestations et travaux, le bailleur s'engageant & en rembourser le colt
effectif, en ce compris tous frais et honoraires: s'y rapportant, dans les quinze Jours de I'tat qui lui
sera adressé par le Preneur. '

Article 15 - Transfert de propriété desimmeubles loués

En cas de cession ou de vente de [4mmeuble ou de décés du Bailleur, les cessionnaires, acquéreurs
ou'héritiers seront tenus de maintenir les clauses et conditions stipulées dans le bail.

Article 16 - Réglement des litiges

Pour tous les litiges qui pourraient provenir de l'exécution du présent bail conformément & I'article
R. 4111411 du code général dé la propriété des personhes publicues, I'Administration chargée des
domalines est compétente pour suivre les instances portant sur la- validité et les conditions
financiéres du contrat. - :

Lagent judiciaire de la direction des finances publiques est compétent si ladite exécution tend &
faire déclarer I'Etat créancler ou débiteur de somme dargent. - . '

Pout les litiges qui pourraient survenir & tout avtre titre, notamment ceux relatifs & 'sxécution pure
et simple d'une clausa du contrat, le service oceupant est seul compétent. '

Das lors, que le présent bail est régi par les dispositions du Gode Civi, les éventuels litiges seront du
ressort exclusifs de la juridiction de I'ordre judiciaire territorialemént compétente,

Article 17 - Election de domicile

Pour l'exécution des présentes, les parties font élection de domiclle en leurs bureaux sus-indiqués.

Elles s’_obli’gen't 4 notifier & la partie cocontractante toute modification de leurs bureaux. A défaut,
la notification faite & la dernidre adresse connue sera réputée valablement délivrée,
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Le présent bail est établi en 3 exemplaires, & destination du bailleur, du service intéressé et du
Service Local du Domaine du Tarn.

Dont acte.

Fait 3 LAVAUR, le 4.5 40 2%

Le Bailleur, Le Preneur,
La Commune de LAVAUR Le Directeur Départemental des Finances
‘ Publiques du Tarn

Représentée par son Maire

pour le compte de sa propre administration et

par délégation du Préfet,

N

= &

Yves JULIEN

Les paraphes servent a authentifier et ne sont apposés que sur le recto.
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